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PROCEDIMENTO PRE-CONTRATUAL PARA ARRENDAMENTO DO
QUIOSQUE DE LARANJEIRAS - ALCOUTIM

Osvaldo dos Santos Gongalves, Presidente da Camara Municipal de Alcoutim, torna publico
que:

De harmonia com a deliberacdo da Camara Municipal tomada na reunido de 26 de abril de 2023,
encontra-se a decorrer Procedimento Pré-contratual até as 15 horas do dia 17 de maio de 2023 para
Arrendamento do Quiosque sito no Cais de Laranjeiras - Alcoutim.

As propostas devem ser elaboradas de acordo com o previsto no programa de procedimento
e dirigidas ao Presidente do Juri do Procedimento e serdo abertas e apreciadas em ato
publico para adjudica¢do no dia 18 de maio de 2023 pelas 08:30 horas na Sala de Sessdes da
Camara Municipal de Alcoutim.

O Programa de Concurso e o Caderno de Encargos encontram-se disponiveis para consulta na
Divisdo Administrativa e Financeira da Camara Municipal de Alcoutim, a partir da presente
data, durante as horas normais de expediente ou através do sitio da internet https://cm-

alcoutim.pt/upload files/1/1/Servicos/Consultas%20online/Avisos Editais/Diversos/2023/avi

so%20laranjeiras.pdf E para geral conhecimento se publica este e outros de igual teor, que

vao ser afixados nos lugares do costume e no sitio da Internet da Camara Municipal de

Alcoutim.

Alcoutim, 26 de abril de 2023

O president amara Municipal,

Osvaldo dod Santos Gongalves

Municipio de Alcoutim — Contribuinte n.® 506 772 446
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0 procedimento sobre o qual versa o presente programa, é regulado pelo previsto no Decreto-Lei

n.2 280/2007, de 7 de agosto (com as devidas adaptagdes) e ainda pelos artigos 1022.2 e seguintes

do Decreto-Lei n.2 47344/66, de 25 de novembro (que aprovou o Cddigo Civil), na sua atual

redagdo.

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

ARTIGO 1.2
Objeto do Procedimento

1. O presente Procedimento tem por objeto a celebragdo de um contrato de arrendamento, para

fins n3o habitacionais, designadamente para exploragdo de um estabelecimento comercial,

denominado Quiosque do Cais de Laranjeiras - Alcoutim;

2. Oimodvel é propriedade da Camara Municipal de Alcoutim.

ARTIGO 2.2
Entidade Publica Contratante

MUNICIPIO DE ALCOUTIM, pessoa coletiva nimero 506 772 446, com sede na Rua do Municipio, n®
12, 8970-066 Alcoutim, com o nimero de telefone 281 540 500, FAX 281 540 503 e e-mail geral@cm-

alcoutim.pt, devidamente representado por Osvaldo dos Santos Gongalves, na qualidade de

Presidente da Cadmara Municipal de Alcoutim

ARTIGO. 3.2
Direcdo do Procedimento

O presente procedimento de contratagdo é dirigido por uma Comissdo, constituida por:

Presidente — Dr. José Domingos Pires, Chefe de Divisdo

Vice-presidente, que substituird o Presidente nas suas faltas e impedimentos — Dr. Sérgio
Fragoso, Técnico Superior

Vogal — Dr. Nelson Gongalves, Técnico Superior

Vogal Suplente, que substituira os membros da Comissdo, em caso de falta ou impedimento —

Dr. Fernando Cavaco — Chefe de Unidade

Municipio de Alcoutim — Contribuinte n.® 506 772 446
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e Vogal Suplente, que substituird os membros da Comissdo, em caso de falta ou impedimento —

Dr.2 Helena Afonso, Técnica Superior

ARTIGO. 42
Esclarecimentos

1. Os esclarecimentos necessdrios a boa e regular interpretacdo das pecas do procedimento devem
ser solicitados pelos interessados, por escrito, no primeiro terco do prazo fixado para
apresentac¢do das propostas, previsto no respetivo aviso;

2. Os pedidos de esclarecimentos devem ser remetidos ao presidente do juri, em mio, por via
postal, por fax ou por e-mail, para os contatos previstos no artigo 2.2, devendo os interessados
indicar o enderego no qual pretende receber as respostas aos esclarecimentos;

3. Os esclarecimentos serdo prestados pelo juri, por escrito, até ao termo do segundo termo do
prazo fixado para apresentacgdo das propostas;

4. Os esclarecimentos e as retifica¢des referidos nos nimeros anteriores, fazem parte integrante
das pecas do procedimento a que dizem respeito e prevalecem sobre estas em caso de
divergéncia;

5. A Camara Municipal de Alcoutim, pode proceder a retificacdo de erros ou omissdes das pecas do

procedimento.

ARTIGO. 5.2
Visita ao espaco a arrendar

Para visita ao espaco a arrendar, a ter lugar durante o prazo de apresentagdo das propostas, poderd
ser contactado o juri do procedimento através dos contactos referidos no n? 2 do presente programa
com a antecedéncia minima de 2 dia (til, tendo em consideragdo que o concorrente ndo podera

invocar o desconhecimento das condicGes do local para se exonerar das suas responsabilidades.
ARTIGO. 6.2
Contagem de Prazos

Os prazos fixados no presente programa de procedimento contam-se em dias Uteis, nos termos do

artigo 87.2 do Cédigo de Procedimento Administrativo.

Municipio de Alcoutim — Contribuinte n.” 506 772 446
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CAPITULO I
PROPOSTAS

ARTIGO. 7.2
Apresentacdo de propostas

Os interessados deverdo apresentar proposta feita em papel comum, redigida em portugués, nos

seguintes termos:

“F.......(nome/denominacéo do concorrente) depois de ter tomado inteiro e perfeito conhecimento
das pegas que constituem o procedimento para arrendamento do quiosque de Laranjeiras -
Alcoutim - Alcoutim, a que se refere o aviso datado de __/_/ , obriga-se e compromete-se
perante @ Cdmara  Municipal de Alcoutim a exercer a atividade de

em conformidade com o correspondente

caderno de encargos, para o que propde o pagamento & Cdmara Municipal da importéncia de........ €
(repetir a importdncia por extenso) da renda mensal.

Mais declara......... (esta parte sé no caso de o concorrente pretender referir quaisquer condigbes que
julgue conveniente apresentar, as quais poderdo, ou ndo, ser aceites).

Data__/ /

Assinatura

o

Residéncia ou sede social

A proposta, tem que ser redigida em conformidade com o n.2 anterior, fechada em sobrescrito
lacrado, com a seguinte legenda exterior: “PROPOSTA PARA ARRENDAMENTO DO QUIOSQUE DE
LARANJEIRAS - ALCOUTIM”, entregues até ao ultimo dia til antes do ato publico de abertura e
analise de propostas.

A proposta deve ser dirigida ao Exmo. Senhor Presidente do Juri do Procedimento.

ARTIGO. 8.2
Documentos que devem acompanhar a proposta

A proposta deve vir acompanhada dos seguintes documentos:
a. Documento que comprove que o proponente é recenseado no Concelho de Alcoutim ou

no caso de pessoa coletiva, que tem sede no concelho de Alcoutim;
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b. Declaragdo da Camara Municipal a atestar a ndo divida a esta instituigdo;

c. Declaragdo de compromisso integral da finalidade que se pretende para o Quiosque de
Laranjeiras - Alcoutim - Alcoutim, bem como, o seu funcionamento diario no horério a
que se refere o n.2 1 do art.2 4.2 do Caderno de Encargos, ou outro que venha a ser
aprovado pela Cdmara Municipal;

2. A proposta poderd ainda ser acompanhada de quaisquer outros documentos que o concorrente
julgue convenientes para apreciagdo da sua idoneidade profissional e comercial e de aditamentos
em que sejam oferecidas condi¢des da sua iniciativa que ndo limitem ou prejudiquem as que

constam do caderno de encargos.

ARTIGO. 9.2
Abertura e Andlise de Propostas

No dia, hora e local designados no respetivo aviso e de harmonia com as pecas que constituem o

procedimento, o juri procederd ao ato pulblico de abertura e andlise de propostas.

ARTIGO. 10. ¢
Admissdo de Concorrentes

No presente procedimento serdo admitidos quer pessoas singulares, quer pessoas coletivas, desde
que, ndo sejam devedoras ou estejam em incumprimento de qualquer prestagdo ao Municipio de

Alcoutim.

ARTIGO. 11. ¢
Preco Base

O Prego base para a importancia mensal/renda a oferecer pelos proponentes pela ocupagdo é de

130,00€ (cento e trinta euros).

ARTIGO. 12.2

Exclusdo de Propostas

As propostas que ndo estiverem formuladas nos termos previstos no artigo 7.2 ou ndo vierem
acompanhadas dos documentos indicados no n.2 1 do artigo 8.2, poderio ser consideradas nulas e de

nenhum efeito, ficando, todavia, juntas ao respetivo processo.

ARTIGO. 13.2
Apreciacdo de Propostas
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A adjudicacdo seré feita a proposta que apresente o valor mais alto.

ARTIGO. 14.2
Ata e Proposta de Adjudicacdo

O juri do procedimento lavrard uma ata relativamente ao ato de abertura, andlise e proposta de
adjudicacdo que sera sujeita a aprovagdo da Camara na reunido imediatamente a seguir, cabendo

recurso da mesma nos termos do Cédigo do Procedimento Administrativo.

ARTIGO 15.2
Decisdo de Ndo Adjudicagdo

Se se verificar ou presumir fundamentadamente que houve conluio entre os concorrentes ou se a

proposta for julgada inconveniente aos interesses da Camara, esta reserva-se o direito de, mediante

parecer fundamentado, ndo preferir a proposta, bem como, de ndo proceder a adjudicagdo.

ARTIGO. 16.2
Direito de Preferéncia

1. N3o hé direitos de preferéncia no atual procedimento concursal.

ARTIGO. 17.2
Obrigacdes do Adjudicatdrio Provisério

1. O concorrente a quem for adjudicado o arrendamento, objeto do presente procedimento, fica
obrigado a:
a. Pagar a primeira renda e pagar uma renda a titulo de caugdo, no dia do ato publico de
abertura de propostas;
b. Satisfazer todas as despesas com o respetivo contrato.

c. Celebrar o contrato no prazo de 30 dias ap6s o refor¢o da caugdo.

ARTIGO. 18.2
Perda do direito ao Arrendamento

1. Se o concorrente a quem for adjudicada a exploragdo ndo der integral cumprimento, no prazo
que lhe for fixado, a qualquer das disposi¢Ges constantes do artigo 17.2 deste programa, perdera
o direito ao arrendamento e sua selecdo sera declarada sem efeito, a menos que tenha havido
caso de forca maior, devidamente comprovado e a justificagdo aceite pela Camara Municipal de

Alcoutim.
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Se por qualquer razéo o concorrente a quem foi adjudicado o arrendamento ndo cumprir com o
disposto no presente programa, a Camara Municipal reserva-se ao direito de rescindir

unilateralmente o contrato e adjudicar a cessdo ao concorrente imediatamente a seguir.

ARTIGO. 19.¢
Pecas

Faz parte integrante do presente concurso o caderno de encargos que lhe estd anexo.

ARTIGO. 20.2
Legislacdo Aplicavel

Em todos os atos do procedimento serdo observados os preceitos legais ou Regulamentos aplicaveis

em vigor,

O presidente da Camara Municipal de Alcoutim,

Osvaldo dos Santos Gongalves
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CAPITULO |
OBJECTO DE EXPLORAGAO

ARTIGO 1.2

1. O presente Caderno de Encargos diz respeito ao arrendamento do Quiosque em Laranjeiras -

Alcoutim, instalado no Cais de Laranjeiras, Alcoutim.

2. O Quiosque destina-se a venda de livros, tabacos, gelados e artigos de artesanato, cafés, bebidas,

sandes, snacks, bolos, jornais didrios, semandrio e revistas, e outros, previamente aprovados pela

Camara Municipal.
3. A venda dos géneros alimenticios estd sujeita ao cumprimento das regras de higiene e

regulamentos em conformidade com a legislagdo em vigor aplicavel.

ARTIGO 2.2
Para a utilizacdo do estabelecimento a que se refere o artigo anterior, o arrendatdrio pagara
mensalmente a quantia que figurar no respetivo contrato que por sua vez correspondera ao

montante constante da proposta apresentada.

CAPITULO I
DURACAO E REVOGACAO DO CONTRATO

ARTIGO. 3.2
1. O contrato é vélido por 4 anos, contados do dia indicado no respetivo contrato
2. O contrato podera ser revogado em qualquer momento pela Camara Municipal de Alcoutim,
quando se verificar que o arrendatédrio ndo observa as disposi¢des do caderno de encargos, ou
ainda, quando a exploracdo ndo for feita diretamente por si.
3. O contrato serd ainda revogado se o arrendatdrio ndo mantiver o quiosque aberto ao publico
diariamente, no hordrio referido no artigo 4.2 deste Caderno de Encargos, ou se as referidas

instalacdes ndo for dada a finalidade constante do artigo 1.2.
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CAPITULO Il
HORARIO E TERMOS DE FUNCIONAMENTO

ARTIGO. 42
1. O horério de abertura e funcionamento do quiosque serd das 9 horas as 22 horas nos meses de
outubro a maio, e das 8 horas as 24 horas nos restantes meses do ano.

2. 0O quiosque funcionard, obrigatoriamente, aos Sdbados, Domingos e feriados.

ARTIGO. 5.2
O arrendatdrio terd de se munir de todas as licengas, realizar e submeter-se a todas as formalidades e
obriga¢Bes impostas pelas leis e regulamentos inerentes ao exercicio da atividade que é objeto de

utilizacdo.

CAPITULO IV
RESPONSABILIDADE POR ACIDENTES, FURTOS, AVARIAS, INCENDIOS, ETC.

ARTIGO. 6.2
Com rentncia ao direito de regresso que eventualmente pudesse ter contra a Cdmara Municipal de
Alcoutim, o arrendatdrio suportara de sua conta os prejuizos de qualquer natureza que possam

sobrevir ao exercicio da sua atividade.

ARTIGO. 7.2
A Camara Municipal de Alcoutim ficard isenta de toda a responsabilidade em caso de incéndio, furto,
desaparecimento ou danos materiais, mobilidrio, equipamento, utensilios, mercadorias ou valores do

estabelecimento em causa,

ARTIGO, 82
Para cumprimento do disposto nos nimeros anteriores, serdo da conta do arrendatario, todos os
seguros necessarios, devendo fazer prova da sua contratagcdo no momento da outorga do respetivo

contrato.
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1. O arrendatdrio podera instalar no estabelecimento todo o mobilidrio que necessite para o

exercicio da sua atividade, completado com qualquer outro elemento que se enquadre no

ambiente local, desde que previamente autorizado pela Camara Municipal.

2. Constitui encargo do arrendatdrio o fornecimento e montagem de mdveis, equipamentos e

outros elementos para a sua instalagdo incluindo decoragdes e benfeitorias no espago ocupado.
3. O tipo de méveis a instalar, bem como, as decoragdes e benfeitorias a realizar pelo arrendatario,
ficam sempre dependentes da aprovagdo prévia da Camara Municipal, que apreciara as propostas

de decoragdo que forem apresentadas.

Artigo 10.2
Findo o contrato o arrendatdrio sé poderd retirar o apetrechamento extra amovivel da sua
propriedade, que ndo acarrete alteragdes nas instalagdes, devendo, de qualquer forma, deixa-las em

bom estado e pelo menos nas condi¢Bes de utilizagdo que as recebeu.

Artigo 11.2
A Camara Municipal de Alcoutim poderad optar pela sua aquisicdo dos equipamentos em termos a

acordar com o arrendatdrio, tendo em conta a desvalorizagdo sofrida pelo uso na sua utilizacdo.

CAPITULO VI
PESSOAL

ARTIGO. 12.2
1. O arrendatdrio é diretamente responsavel pela perfeita disciplina, corre¢do, apresentacdo,
idoneidade e competéncia profissional do pessoal ao seu servi¢o, assim como pelo porte e
atencdo do mesmo no trato com o publico.
2. As reclamacdes chegadas a Camara Municipal de Alcoutim serdo apreciadas e consoante a
veracidade dos factos apurados, podera o arrendatdrio ser penalizado com repreensdo, ou

rescisao contrato e cessacdo da atividade.
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CAPITULO VI
FISCALIZACAQ DO CONTRATO

ARTIGO. 13.2
A Camara Municipal de Alcoutim reserva-se o direito de, por todos os meios que julgue necessarios e
a todo o momento, fiscalizar e inspecionar os servicos do arrendatario, de forma a verificar o

cumprimento de todas as condi¢des do exercicio da utilizagdo.

CAPITULO VIII
DISPOSICOES DIVERSAS

ARTIGO. 14. ¢
O arrendatario obriga-se a iniciar a sua atividade até 30 dias a partir da data de outorga contrato de

arrendamento.

ARTIGO. 15.2
O arrendatdrio perderd ainda o direito ao depdsito de garantia, sem qualquer indemnizacio, se cessar

a sua atividade antes de findar o prazo fixado no contrato.

ARTIGO. 16.2

1. Sdo da exclusiva responsabilidade do arrendatario todos os encargos decorrentes das instalacoes,
consumos de dgua e energia elétrica, devendo para o efeito proceder a celebracdo dos respetivos
contratos junto das entidades competentes, bem como a aquisi¢do de equipamento necessario,
para além do existente e constante da relagdo anexa ao presente caderno de encargos.

2. O arrendatdrio obriga-se a efetuar a reparagdo dos equipamentos existentes ou substituir no caso
de avaria.

3. O arrendatdrio obriga-se a proceder a limpeza do espago envolvente ao Quiosque e respetiva
esplanada e a recolha de todos os residuos produzidos no exercicio da sua atividade.

4. Ainfragdo ao disposto no n.2 1, n.2 2, n.2 3, deste artigo representa incumprimento do contrato
pelo arrendatério, conferindo a Camara Municipal a possibilidade de proceder a sua imediata
rescisdo do contrato.

5. O arrendatédrio ndo poderd deter no exterior do estabelecimento vasilhame, grades ou outros

objetos que contribuam para o impacto visual negativo do local.
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ARTIGO. 17.2
O pagamento da renda sera feito até ao dia 8 de cada més, na Tesouraria da Camara Municipal de

Alcoutim respeitante ao mesmo més.

ARTIGO 182
1. Quando o pagamento nio for efetuado no prazo referido no artigo anterior tera o arrendatario
que pagar a prestagdo, em dobro, nos 30 dias imediatos.
2. A infracdo ao disposto no n.2 1 deste artigo representa incumprimento do contrato pelo

cessiondrio, conferindo & CAmara Municipal a possibilidade de proceder a sua imediata rescisdo.

ARTIGO. 19.2
Sempre que se verifique incumprimento resultante de inobservancia do disposto no presente caderno
de encargos, por motivo que seja imputavel ao arrendatario, ficarda o mesmo sujeito a inibicdo de

concorrer a subsequente concurso.

ARTIGO. 20.2
Em caso de litigio emergente do presente contrato, serd competente para a resolu¢do do mesmo o

Tribunal Administrativo e Fiscal de Loulé.

ARTIGO. 212

Os casos omissos no presente Caderno de Encargos serdo apreciados pela Cdmara Municipal.

O presidente da Camara Municipal de Alcoutim,

Osvaldo dos Santos Gongalves
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